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1.

Vorbemerkung

Fur die Anderung von Flachennutzungsplanen ist gemaR BauGB wie bei der Aufstellung oder
Anderung von Bebauungsplanen eine Umweltpriifung durchzufiihren. Diese Priifung beinhal-
tet gemaf § 2 Abs. 4 BauGB bzw. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB einen Umweltbericht. Zum Rahmen
der Umweltprifung werden gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter betrachtet und zusammenfassend bewertet.

Schutzguter

Flache

Boden

Wasser

Luft und Klima

Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt
Landschaft

Mensch und menschliche Gesundheit
KulturgUter und sonstige Sachguter

Wechselwirkungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Vorgehensweise

81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere

a)

b)

c)

d)
e)

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die Biologische Vielfalt,

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguiter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern,



f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie,

g) die Darstellungen von Landschaftspl&nen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Européaischen Union festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchsta-
ben a bis d und

8§ la BauGB Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu
bertcksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutz-
ter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innen-
entwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&udeleer-
stand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen
in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen.
Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9
als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vereinbar ist, kénnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kdnnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach 8§ 11 oder sonstige geeignete Mal3nahmen zum Aus-
gleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des



Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b in seinen fur die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt
werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zulassigkeit und
Durchfuhrung von derartigen Eingriffen einschlieZlich der Einholung der Stellungnahme der
Européaischen Kommission anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz
7 zu berlcksichtigen.

Aufgrund von umfangreicheren Untersuchungen auf Ebene der Bebauungsplanung fir das B-
Planverfahren ,Wachstuchfabrik Borsdorf, Leipziger Strae“ wird der hier im Rahmen der
FNP-Anderung durchgefiihrte Umweltbericht auf eine komprimierte bzw. zusammengefasste
Darstellung der Umweltauswirkungen beschrankt. Fir eine detailliertere Darstellung der Um-
weltauswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplans wird auf den Umweltbericht ver-
wiesen.

1.2 Inhalt und Ziel der Anderung Flachennutzungsplan

Fur die Gemeinde Borsdorf liegt der am 17.06.2005 genehmigte Flachennutzungsplan (FNP)
vor. Dieser trat mit Veroffentlichung im Amtsblatt am 01.07.2005 in Kraft.

Das Anderungserfordernis begriindet sich im Wesentlichen durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Wachstuchfabrik, Leipziger Strale“. Die mit der Beendigung der Fabrikation ein-
hergehende zunehmende Verddung des innerdrtlichen Areals der ehemaligen Wachstuchfab-
rik hat die Entwicklung einer Brache verursacht. Zur Unterbindung dieser fortschreitenden Ent-
wicklung ist ein vordringlicher stadtebaulicher Planungsbedarf fir das Areal gegeben. Nach
langem Verfahren wurde nun ein Projektentwickler gefunden, der das Areal revitalisieren und
zu einem neuen Wohnstandort entwickeln wird. Im Plangebiet sollen Neubauten sowie die
Errichtung einer Kindertagesstatte forciert werden. Ostlich angrenzend soll der denkmalge-
schitzte Teilbereich der ehemaligen Wachstuchfabrik saniert werden und ebenfalls einer
Wohnnutzung zugefiihrt werden.

Weiterhin begriindet sich die Umnutzung aus der heute bereits bestehenden Nachfrage nach
Baugrundsticken und der weiterhin voraussehbaren Bevélkerungsentwicklung. Fir die Ge-
meinde Borsdorf liegt ein Gesamtstadtisches Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)
aus dem Jahr 2015 vor. Demzufolge hat die Gemeinde Borsdorf im Gegensatz zum Landkreis
Leipzig und der demografischen Entwicklung im Freistaat Sachsen eine deutlich positivere
Bevdlkerungsentwicklung vorzuweisen. Ausschlaggebend sind hierfur auch die Entwicklungen



im benachbarten Oberzentrum Leipzig, mit einem deutlichen Bevolkerungsanstieg, stark an-
steigenden Mietpreisen und einer positiven wirtschaftlichen Entwicklung. Das INSEK schlief3t
hieraus auf hinreichend vorteilhafte Entwicklungschancen fur Borsdorf in der Zukunft.

Im bestehenden FNP ist das Plangebiet als Gewerbegebiet (GE) entsprechend § 8 Baunut-
zungsverordnung 21.11.2017 dargestellt. Zudem liegt der Bebauungsplan dem Gewerbege-
biet Dresdener LandstralRe zu Grunde. Mit der Entwicklung des Plangebietes zu Wohnzwe-
cken wird dieses Ziel nicht mehr verfolgt. Es besteht kein Bedarf, das Plangebiet entsprechend
dem bestehenden Bebauungsplan zu entwickeln und weiterhin gewerblich zu nutzen.

Zur Umsetzung der Planungsziele soll es zur Ausweisung von Wohnbauflachen (WE) entspre-
chend § 4 Baunutzungsverordnung 21.11.2017 kommen.

Mit der FNP-Anderung werden somit die Voraussetzungen fur eine Umnutzung geschaffen.
Um diese stadtebauliche Absicht auch bauplanungsrechtlich umsetzen zu kénnen, hat der
Gemeinderat Borsdorf am 19.12.2018 (Beschluss Nr. 039/2018) fiir das Plangebiet bereits die
Beschlisse zur Einleitung jeweils eines Bebauungsplanverfahrens gefasst und am 18.01.2019
bekannt gemacht.

Im Bebauungsplan sollen die Flachen als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO aus-
gewiesen werden. Zudem soll zur ErschlieBung ein neues inneres Stral3ennetz errichtet wer-
den. Damit weicht die beabsichtigte Festsetzung im Bebauungsplan von den Darstellungen
des wirksamen FNP ab, in welchem die Flache vollstandig als Gewerbeflache dargestellt ist.

Die Anderung der Darstellungen von Gewerblicher Bauflache in Wohnbauflache ist erforder-
lich, damit der FNP seiner Funktion entsprechend die beabsichtigte stadtebauliche Entwick-
lung darstellt (§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Sie ist ebenfalls im Hinblick auf das Entwicklungsge-
bot gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erforderlich, um den B-Plan ,Wachstuchfabrik, Leipziger
Stralde” entwickeln zu kénnen.

Dies erfordert eine Anderung des FNP im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB.

1.3 Geplante Darstellung (Standort, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden)

Der Anderungsbereich des FNP befindet sich innerhalb der Gemeinde Borsdorf im Landkreis
Leipzig. Bis zum ostlich gelegenen Oberzentrum Leipzig sind es ca. 12 km. Borsdorf ist Teil
der freiwilligen und gleichberechtigten Stadt-Umland-Kooperation ,Griner Ring Leipzig®.

Vom Umgriff betroffen ist das Geldnde der ehemaligen Wachstuchfabrik sowie angrenzende
Grunflachen. Das Plangebiet wird im Norden durch die Leipziger StraBe begrenzt. Ostlich
grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Siden verlauft eine Bahnstrecke (S6
Leipzig-Dresden und S4 Hoyerswerda Uber Eilenburg nach Markkleeberg). Bahneigener
Grundbesitz wird durch das o.g. Verfahren nicht in Anspruch genommen. Stidwestlich liegt der
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Kleingartenverein Hans Otto e. V. sowie weitere landwirtschaftliche Flachen. Im Nordwesten
grenzt ein viergeschossiges Wohngebaude an der westlichen Plangebietsgrenze an.

Das Areal selbst besteht zum Uberwiegenden Teil aus ehemaligen Fabrikanlagen und groR3-
tenteils versiegelten Flachen. Der Bereich wird seit Jahren nicht mehr bewirtschaftet. Der Pro-
zess zur Brache ist hier vorgepréagt. Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches und die betroffenen Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile kénnen der folgenden Abbildung
entnommen werden.

1LY /4

Q /7

\

L 4" a ~

Abb. 1 Auszug aus dem noch wirksamen FNP Borsdorf (Darstellung nicht maRstablich)

Der fur die Nutzung als Allgemeines Wohngebiet vorgesehene Bereich ist im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Borsdorf als Gewerbliche Bauflache dargestellt.
Zur Neuausweisung einer Wohnbauflache im vorbeschriebenen Planbereich ist die Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Entsprechend der geplanten Nutzung durch den Bebauungsplan ,Wachstuchfabrik, Leipziger
Stralde” wird die Art der Nutzung des geplanten Wohngebiets als Wohnbauflache und im Si-
den als Grunflache dargestellt.

Das Bebauungsplanverfahren wird parallel durchgefuhrt.
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o
Abb. 2 geplante Darstellung FNP / Anderung
2. Beschreibung und Bewertung der

Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird eine Beschreibung und Bewertung der Umwelteinwirkungen, aufgeteilt
nach Schutzgtitern, vorgenommen.

2.1 Flache

Hier werden die Auswirkungen des Projektes auf die betroffenen Flachen, insbesondere auf
den Flachenverbrauch, geprift. Vor diesem Hintergrund geht es beim Belang ,Flache” folglich
darum, die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung auf die Ausweitung von Siedlungs-
flachen in Form von Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwe-
cke zu betrachten, wobei hier Siedlungs- und Verkehrsflache nicht mit versiegelter Flache
gleichzusetzen ist.

Seite 10 seecon Ingenieure | 18.09.2024



Zur Siedlungs- und Verkehrsflache zahlen u.a. die Nutzungsarten Gebaude- und Freiflache,
Verkehrsflache und Erholungsflache, d.h. auch unbebaute und nicht versiegelte Flachen wie
Garten, Hofflachen und Verkehrsbegleitgriin sowie Freiflachen wie Parks und Griinanlagen
sowie Gartenland.

Als Freiraumflachen werden die Landwirtschafts-, Wald-, Abbau- und Haldenflachen sowie
Wasserflachen in Form von flieBenden und stehenden Gewéassern bezeichnet. Es sind somit
alle Flachen, die nicht zur Kategorie der Siedlungs- und Verkehrsflachen zéhlen.

Vor diesem Hintergrund fuhrt die aktuelle B-Planung nicht zur Ausweitung von Siedlungs- und
Verkehrsflache im 0.g. Sinne, denn es handelt sich um eine Planung zur Innenentwicklung.
Sie dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung und 6értlichen Erhal-
tungs- und Entwicklungsmafinahmen innerhalb bzw. am Rande des Siedlungskdrpers.

2.2 Boden

Der gewachsene Untergrund besteht aus Lockergesteinen des Tertiars und des Quartars. Die
anstehenden praquartaren Sedimente haben in Hinblick auf die erforderlichen Grindungstie-
fen keinen Einfluss auf die Beurteilung.

Aufgrund frilherer BaumafRnahmen ist oberflachennah mit anthropogen aufgefiiliten Béden
von mehreren Dezimetern Méachtigkeit und unterschiedlicher Zusammensetzung zu rechnen.
Bei Bauwerken mit Keller sind auch mehrere Meter moglich. Unter Oberboden- bzw. Auffill-
schichten folgen quartére Bildungen des Holozans sowie der Weichsel- und Saalekaltzeit in
Form von Geschiebebdden (Geschiebelehm/ -mergel). Zudem kdnnen aufgrund der Nahe zu
Flie3 und- Standgewassern teilweise organikreiche Schichten angetroffen werden, die aus ei-
nem variierenden Grundwasserspiegel resultieren. Diese kdnnen mit sandigen, schluffigen
und kiesreichen Geschiebesedimenten der saalekaltzeitlichen Grundmorénen verzahnt und
wechselgelagert sein.

Hinsichtlich des Vorkommens von Altlasten ergeben sich Zuordnungen zu Bodenklassen von
Z0 bis Z2. Es wurden stellenweise auch Kontaminationen festgestellt, die eine Entsorgung
erfordern.

Tab. 1 Wertstufen Boden

Wertstufen Beschreibung Empfindlichkeit

Sehr hoch Weitgehend natirlicher Zustand, hohes  Hoch gegeniiber Anderung der Standort-
Lebensraumpotenzial verhéltnisse und Nutzungen

Hoch Anthropogen beeinflusst, unversiegelt, ho- Hoch gegeniiber Versiegelung, Bodenver-
hes Entwicklungspotenzial dichtung und Schadstoffeintrag, Erosion

Mittel Anthropogen beeinflusst, unversiegelt gegeniber Versiegelung und Erosion



Wertstufen Beschreibung Empfindlichkeit

Gering Anthropogen stark Uberformt, belastete gering
Flachen

Sehr gering/  Anthropogen uberpragt, versiegelte Fla-  nachrangig
Nachrangig chen

Der Boden im Untersuchungsraum weist jahrzehntelange anthropogene Beeinflussung und
eine starke anthropogene Uberformung sowie Altlasten auf. Aus diesen Griinden wird die Wer-
tigkeit des Bodens von mittel (unversiegelter Bereich im Siddwesten) bis gering/nachrangig
(Uberwiegend versiegelter Bereich im Nordwesten) eingestuft.

2.3 Wasser

Der Grundwasserstand liegt bei ca. + 124 m NHN. Wéhrend der Erkundung wurde Grundwas-
ser ab etwa 5,20 m (+121,0 mNHN) angetroffen. Das Grundwasser ist lokal gespannt und
kann beim Anschnitt der sandigen Kiese lokal auf 0,70 m unter Oberkante Geldnde ansteigen.

Der Boden weist nur eine begrenzte Fahigkeit zur Versickerung von Oberflachenwasser auf.

Die bestehenden beiden Bereiche der Oberflachengewdasser (Feuerléschteich bzw. GroR3er
Teich sowie die Kleinspeicher) bleiben nach bisherigem Planungsstand erhalten.

2.4 Luft und Klima

Das Plangebiet ist gepragt durch das Binnenlandklima des mafiig trockenen Tieflands. Die
langjahrigen Tageshochtemperaturen liegen bei 14,5 °C und der Jahresniederschlag bei 600
mm. Es bestehen Verkehrsbelastungen mit entsprechenden stofflichen Belastungen durch die
Lage entlang der Leipziger Stral3e. Mikroklimatische Beeinflussungen liegen aufgrund der ver-
siegelten Flachen im Plangebiet sowie der angrenzenden Verkehrsflachen vor.

2.5 Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Pflanzen

Das Plangebiet unterliegt einer hohen anthropogenen Uberpragung. Der Grofteil des Gelan-
des ist versiegelt. Teilweise ist dieses Uiberwachsen bzw. durchdrungen von aufkommender
Vegetation. Aullerhalb des Geb&audekomplexes dominieren Ruderalfluren und Gehdlz-



sukzessionsflachen. Entlang der Leipziger Strafl3e befindet sich ein stralenbegleitender Ge-
hdlzbestand. Geschuitzte Pflanzenarten kommen im Plangebiet nicht vor.

Tiere

Im Plangebiet werden vorrangig die noch bestehenden Gebaudekomplexe durch verschie-
dene gebaudebewohnende Fledermaus- und Vogelarten genutzt. Die angrenzenden Vegeta-
tionsbestande werden zusétzlich durch Hohlen- und Freibriiter genutzt. Ruderalflachen bilden
den Lebensraum von verschiedenen Tagfaltern und Heuschreckenarten und an den Oberfla-
chengewassern im Plangebiet konnten verschiedene Amphibienarten und Libellen festgestellt
werden.

Okologische Vielfalt

Aufgrund der kleinrdumig strukturierten Flachen und verschiedenen Sukzessionsstadien kann
eine mittlere Artenvielfalt festgestellt werden. Im Rahmen der faunistischen Kartierung konnten
folgende Artengruppen nachgewiesen werden:

e Brutvdgel (Gebaudebriiter, Hohlenbruter, Freibriter)
e Flederméuse (gebaudebewohnende Arten)

e Amphibien
o Tagfalter
e Libellen

e Heuschrecken

2.6 Landschaft

Das Gebiet weist derzeit Verbrachungs- und Verwahrlosungstendenzen auf. Auch der geringe
Baumbestand innerhalb des Plangebietes ist in Folge unglnstiger Standortbedingungen be-
eintrchtigt. Einzig die Baumbesténde (siehe Grinordnungsplan, Bestand, ,Biotoptypen und
Baume®) im Suden und Siudwesten besitzen landschaftsbildpragenden Charakter. Diese Ge-
hélzstrukturen wurden bei der Planung zur VerkehrserschlieBung und Ausweisung der Bau-
fenster beriicksichtigt, sodass ein nahezu vollstandiger Erhalt moglich ist. Zudem fand z.T. die
Festsetzung als oOffentliche Grinflache statt, wodurch ein dauerhafter Erhalt (Nachpflanzung
bei Verlust) gesichert ist.

Grol3e Bereiche des Plangebietes dienen als ,wilde“ Lager- bzw. Ablagerungsflachen. Dem-
entsprechend wird das Landschaftshild des Untersuchungsraumes insgesamt als stark beein-
trachtigt eingestuft.
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Abb. 3 naturschutzrechtliche Gegebenheiten (RAPIS 2021, Darstellung unmalR3stéblich)

Vogelschutzgebiete

Der Geltungsbereich ist in keinem Special Protected Area (SPA) gelegen. Der Abstand zum
nachstgelegenen SPA ,Laubwaldgebiete 6stlich Leipzig“ betragt rund 3,7 km bei Brandis.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete

Der Geltungsbereich ist in keinem FFH-Gebiet gelegen. Nachstgelegen in westlicher Richtung
ist das FFH-Gebiet ,FFH Partheaue (212)“. Das Schutzgebiet befindet sich in einer Entfernung
von ca. 1,5 km entfernt, ortlich getrennt durch die Gemeinde Borsdorf.

Naturschutzgebiete

Der Geltungsbereich ist in keinem Naturschutzgebiet gelegen. Der Abstand zum néchstgele-
genen Naturschutzgebiet ,Polenzwald“ betragt rund 3,7 km bei Brandis.

Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich ist in keinem Landschaftsschutzgebiet gelegen. Der Abstand zum
nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiet ,Partheaue” betragt mindestens 0,8 km, raumlich
getrennt durch die Ortslage Borsdorf.



Flachennaturdenkmale, Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich weder Natur-/Flachennaturdenkmaler im
Sinne des § 28 BNatSchG in Verbindung mit 8 18 des S&chsischen Naturschutzgesetztes
(SachsNatSchG) noch geschiitzte Landschaftsbestandteile im Sinne des § 29 BNatSchG in
Verbindung mit § 19 SachsNatSchG.

Gesetzlich geschitzte Biotope (8§ 30 BNatSchG und § 21 SachsNatSchG)

Im Rahmen der Baum- und Brutvogelkartierungen wurden 20 verschiedene Hohlenb&ume er-
mittelt. Diese sind grundsétzlich als gesetzlich geschitzte Biotopbaume anzusehen und wer-
den in der weiteren Planung entsprechend betrachtet bzw. gepriift.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich nach weiterer Datenrecherche keine nach
§ 21 SachsNatSchG bzw. § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope.

AuRRerhalb des Geltungsbereiches — in nordliche Richtung — hinter der Leipziger Stral3e begin-
nend, befindet sich eine Streuobstwiese als gesetzlich geschiitztes Biotop. In Richtung Siden
hinter der Gleisanlage der Deutschen Bahn ist ein ,sonstiges Stillgewasser® gemall § 21
SachsNatSchG verzeichnet. Beide Flachen sind von der B-Planung nicht betroffen.

2.7 Mensch und menschliche Gesundheit

Im Plangebiet bestehen Vorbelastungen durch Verkehrslarm der nérdlich verlaufenden Leipzi-
ger StralRe sowie der sudlich verlaufenden, zweigleisigen Schienentrasse der Bahnstrecke
6363 Leipzig-Dresden.

Gewerbelarm wirkt auf das Plangebiet durch die umliegenden Gewerbegebiete (,Borsdorfer
Stralde”) bzw. Gewerbe- und Industriegebiete (,Gerichshain West 1%, ,Nord-West) sowie Son-
dergebiete (,Bildungs- und Technologiezentrum®).

Eine Vorbelastung durch Luftschadstoffe liegt durch das Verkehrsaufkommen der Leipziger
Stral3e vor sowie Luftschadstoffe durch Verkehrslarm.

Aufgrund der gewerblichen und industriellen Nutzung, vor allem der Kunstleder- und Wachs-
tuchproduktion, sind Altlasten zu erwarten.

2.8 Kulturglter und sonstige Sachgdter

Anhaltspunkte dafir, dass aus der Durchfiihrung der Planung umweltbezogene Auswirkungen
auf im Plangebiet und seinem relevanten Umfeld vorhandene Kulturgiter und sonstige Sach-
guter zu erwarten sind, liegen nicht vor.



Die Bestandsgebaude stehen Uberwiegend unter Denkmalschutz, was den kultur-
historischen Wert der Anlage belegt und wirdigt. Der Bebauungsplan wurde unter Bertick-
sichtigung dessen erarbeitet. Aus der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungs-
planes zum Erhalt sind deshalb keine abwéagungserheblichen Umweltauswirkungen auf
das denkmalgeschuitzte Ensemble, vor allem die Gebaude in der Gemarkung Zweenfurth,
auf dem Flurstick 444/1 zu erwarten.

Weitere Anhaltspunkte fir sonstige im Plangebiet oder seinem relevanten Umfeld vorhandene
KulturgUter und sonstige Sachguter, auf die der Bebauungsplan abwagungserhebliche, um-
weltbezogene Auswirkungen haben kénnte, liegen nicht vor.

2.9 Wechselwirkungen

Ausgehend von den Belangen zwischen den vorgenannten Schutzgitern, auf die erhebliche
Auswirkungen zu erwarten sind, ist vor allem maf3geblich:

3.

Pflanzen: Veranderungen der Pflanzenwelt (hier: Verlust von Baumen, Anpflanzungen von
Baumen) haben Folgewirkungen auf Lebensraumstrukturen einschl. zugehériger Arten
und stehen deshalb in Wechselwirkung mit anderen Umweltbelangen.

Tiere: Veradnderungen der Tierwelt (hier: anteiliger Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten hausbewohnender Brutvogel und Flederméusen) haben kaum
Folgewirkungen auf andere Umweltbelange.

Menschen Gewerbe-, Verkehrslarm, Luftqualitat: Veranderungen der Larmbelastung und
der Luftqualitat haben Folgewirkungen auf andere Umweltbelange und stehen deshalb in
Wechselwirkung mit diesen.

Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung

3.1 Flache

Eine Ausweitung von Siedlungsflachen bzw. eine Neuinanspruchnahme von Freiraumflachen
fur Siedlungs- und Verkehrszwecke ist nicht vorrangig Gegenstand oder Folge dieser Planung.
Er wirkt dem vielmehr dadurch entgegen, dass er der Innenentwicklung dient. Folglich sind
keine Umweltauswirkungen auf den Belang zu erwarten.



3.2 Boden und Wasser

Das Bodengefilige weist bereits eine starke anthropogene Vorbelastung auf. Kontaminierte
Bdden werden bei Umsetzung der Planung ordnungsgemaf entsorgt. Im Bereich eher unbe-
einflusster Bodenbereiche im Stiden des Plangebietes sind keine mal3geblichen Eingriffe vor-
gesehen.

Eine erhebliche Auswirkung der Planung auf die Boden- und Wasserverhéltnisse ist derzeit
nicht zu erwarten. Der Versiegelungsgrad fur die Flachen betragt 0,4, d.h. es werden 40 % der
Flachen versiegelt. Der bestehende Versiegelungsgrad von ca. 40 % gleicht dem geplanten
Anteil einer Vollversiegelung bzw. werden ca. 2.000 m? weniger versiegelt. Dieser Wert kann
maximal 60 % durch zulassige Nebenanlagen und Zuwegungen erreichen. Diese zusatzlichen
Zuwegungen dirfen jedoch nur in einer wasserdurchlassigen Bauweise realisiert werden.
Gleichzeitig werden an anderer Stelle innerhalb des Geltungsbereiches Lagerhallen, Beton-
und Asphaltflachen zuriickgebaut. Hier sollen Einzelhaus- und Ferienhaussiedlungen mit Gar-
tenland und Grinflachen entstehen. Die Verkehrsflachen verringern sich. Die Planungsfla-
chen, wie Garten und Grinflachen sind insgesamt als hoherwertig anzusehen.

Die bestehenden beiden Bereiche der Oberflachengewdasser (Feuerldschteich bzw. GroRRer
Teich sowie die Kleinspeicher) bleiben nach bisherigem Planungsstand erhalten. Ihre Auspra-
gung und Form werden im Sinne einer Erhdhung der Artenvielfalt verbessert. Dazu erfolgt die
Entfernung von nicht standortgerechten Strukturen (u.a. Entfernung Mull, ungeeignete Ge-
holze und Befestigungen) und die Anlage/Pflanzung naturlicher Gewésser- und Gewasser-
randbereiche.

3.3 Luft und Klima

Es findet keine Anderung der lokalklimatischen Verhaltnisse statt. Veranderungen der mikro-
klimatischen Bedingungen durch StraRen und Gebéaude sind zu erwarten. Aufgrund der beste-
henden Vorbelastungen durch verkehrsbedingte Luftschadstoffe ist keine Anderung zu erwar-
ten.

3.4 Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Das Arteninventar von Flora und Fauna bleibt durch die Umsetzung des Bebauungsplans un-
berthrt. Die Belange des Artenschutzes gem. 8§ 44 BNatSchG werden in der verbindlichen
Bauleitplanung bertcksichtigt und es finden entsprechende Vermeidungs- und Ausgleichs-
maflnahmen Anwendung.



Betroffene Lebensrdaume werden geschitzt bzw. durch entsprechende MaRhahmen ausgegli-
chen. Durch den Erhalt der Lebensraumfunktionen im Plangebiet ist eine Veranderung der
Okologischen Vielfalt nicht zu erwarten.

3.5 Landschaft

Bei Umsetzung der Planung sind infolge der Beseitigung von Verbrachungs- und Verwahrlo-
sungserscheinungen, dem Erhalt landschaftsbildpragender Baumreihen, der geplanten zahl-
reichen standortgerechten Neupflanzungen und der Schaffung neuer Freiraumqualitaten er-
hebliche positive Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Aufgrund der zu erwartenden, erheblich positiven Auswirkungen sind weitere Ermittlungen und
Darlegungen zu dem Belang nicht erforderlich, da keine Anhaltspunkte daftir vorliegen, dass
dadurch Erkenntnisse gewonnen werden kdnnten, die im Rahmen der Abwagung zu einem
anderen Ergebnis fuhren oder die ansonsten fur die Abwagung von Bedeutung wéren.

3.6 Mensch und menschliche Gesundheit

Die bestehenden Vorbelastungen durch Verkehrs- und Gewerbelarm sowie Luftschadstoffe
durch Gewerbelarm bestehen weiterhin. Die Einhaltung der Orientierungswerte wird im Rah-
men der Umsetzung des Bebauungsplans in schalltechnischen Untersuchungen Giberpruft und
gegebenenfalls entsprechende MalRnahmen festgesetzt.

Ebenfalls mit Umsetzung des Bebauungsplans erfolgen fir die Altlastenbearbeitung orientie-
rende Untersuchungen sowie die Beseitigung dieser.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

3.7 Kulturglter und sonstige Sachgduter

Der denkmalgeschitzte Gebaudebestand bleibt mit Umsetzung des Bebauungsplans erhal-
ten. Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.



3.8 Wechselwirkungen

Anhaltspunkte daftr, dass aus der Durchfiihrung der Planung abwéagungserhebliche Auswir-
kungen auf oder durch Wechselwirkungen zu erwarten sind, liegen nicht vor.

Ausgehend von den Belangen, auf die erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind, ist vor allem
malfigeblich:

Pflanzen: Da im vorliegenden Fall die negativen Auswirkungen auf den Baumbestand
durch die positiven Auswirkungen sowohl quantitativ als auch qualitativ ausgeglichen
werden, sind abwégungserhebliche Auswirkungen auf die Pflanzenwelt nicht zu erwarten.
Aufgrund dessen ist davon auszugehen, dass dies auch entsprechend fir die von
Folgewirkungen betroffenen Belange gilt. Auch auf diese Belange hat der Verlust von
Baumen negative Folgewirkungen, denen an anderer Stelle die positiven Folgewirkungen
durch im Bebauungsplan festgesetzte Anpflanzungen von Baumen und die Neuanlage
extensiv gepflegter 6ffentlicher Grunflachen gegenlber stehen.

Tiere: Die negativen Auswirkungen durch den Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten hausbewohnender Brutvogel und Fledermédusen werden durch die positiven
Auswirkungen der festgesetzten MalRBnahmen zur Schaffung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (Artenschutzhaus) der betroffenen Arten sowohl quantitativ als auch qualitativ
ausgeglichen. Das Einwandern der Zauneidechse ist stark anzunehmen. Abwégungs-
erhebliche Auswirkungen auf die Tierwelt sind nicht zu erwarten. Aufgrund dessen ist
davon auszugehen, dass dies auch entsprechend fir die von Folgewirkungen betroffenen
Belange gilt.

Menschen Gewerbe-, Verkehrslarm, Luftqualitat: Die negativen Auswirkungen auf die
Larmsituation und die Luftqualitdit werden durch die positiven Auswirkungen der
festgesetzten MaRnahmen sowohl quantitativ als auch qualitativ ausgeglichen,
abwagungserhebliche Auswirkungen auf die Larmsituation und Luftqualitat sind nicht zu
erwarten. Aufgrund dessen ist davon auszugehen, dass dies auch entsprechend fir die
von Folgewirkungen betroffenen Belange gilt.

3.9 Bewertung des Eingriffs und der Ausgleichsmalinahme

Die Anderung des FNP Borsdorf stellt einen ausgleichspflichtigen Eingriff dar. Diese Eingriffe
sind entsprechend der 88 1a und 9 Abs. 1a BauGB auszugleichen bzw. zu ersetzen. Die er-
forderliche, exakte Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sowie die Festsetzung von konkreten
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen bleiben der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten und
sind derzeit in paralleler Vorbereitung. Ziel ist der plangebietsinterne Ausgleich.



3.10 Artenschutz

Sofern Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG erwartet werden, sind diese ebenso
in den Unterlagen zu den jeweiligen Bebauungsplanen zu beachten. Fur den derzeit im Paral-
lelverfahren aufgestellten Bebauungsplan ,Wachstuchfabrik, Leipziger Stral’e“ wurden im
Rahmen des Umweltberichts die Belange des Artenschutzes betrachtet. Eine erhebliche Be-
eintrachtigung durch das Vorhaben wurde dabei nicht erkannt.

3.11 Flachenbilanz

Die mit der Anderung des FNP einhergehenden Veranderungen hinsichtlich der Nutzungsart
in Bezug auf die Flachen des Geltungsbereiches und das Gesamtflachenverhéltnis des FNP
Borsdorf sind nachfolgend aufgefihrt.

Tab. 2 Vergleich der nutzungsbezogenen Flachenverteilung des Geltungsbereichs vom rechtskraftigen FNP
zur Anderung

FNP - Ist FNP - Anderung
Nutzungsart . .
Flache (ha) Anteil (%) Flache (hay Anteil (%)
Gewerbliche Bauflache 11,6 100 0 0
Wohnbauflache 0 0 8,6 78
Grinflache 0 0 3,0 22
Gesamt 11,6 100 11,6 100
4. Zuséatzliche Angaben

4.1 Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben und fehlende Kenntnisse

Die hier vorgenommenen Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwartigen
Kenntnisstand aus dem parallellaufenden Bebauungsplanverfahren und wurden unter Beriick-
sichtigung geltender Gesetzlichkeiten sowie der bereits durchgefiihrten Vor-Ort-Erfassungen
vorgenommen. Fur den FNP wird erwartet, dass die aufgezeigten Konfliktpotenziale l6sbar
sind und eine Abschichtung auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gerechtfertigt ist.



4.2 MaRnahmen zur Uberwachung Umweltauswirkungen

Die Gemeinde, die zustandigen Behorden und die Offentlichkeit nehmen die erforderlichen
Kontroll- und Monitoringfunktionen wahr. Die zu vertretenden Belange des Umweltschutzes
(v. a. MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung sowie Ausgleich- und Ersatz) und die Fragen
der Umweltiiberwachung sind in das Monitoring einzubeziehen.

5. Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht zur Flachennutzungsplananderung, zugunsten des Bebau-
ungsplanes ,Wachstuchfabrik, Leipziger Stral3e“, wurden einleitend Inhalte und Ziele der Pla-
nung beschrieben. Im zweiten Schritt erfolgt die Beschreibung und Bewertung der Bestands-
situation hinsichtlich der Schutzguter. Im dritten Schritt erfolgt eine Prognose der Entwicklung
des Umweltzustandes.

Zusammenfassend ist als Ergebnis festzuhalten, dass mit der Auswahl des Standortes Wachs-
tuchfabrik an der Leipziger StralRe ein, unter Beriicksichtigung der zu betrachtenden Schutz-
guter, am besten geeigneter Standort zur Realisierung des Planungsvorhabens gewahit
wurde.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens werden die erforderlichen Ausgleichs- und Minderungs-
mafinahmen ermittelt und festgeschrieben.

6. Rechtsgrundlagen

Fur den Inhalt des vorliegenden Umweltberichtes zu den Anderungen des FNP wurden die
nachfolgend genannten Rechtsgrundlagen zusammenfassend genutzt:

[1] Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 184) geandert worden ist

[2] Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geé&ndert worden ist.

[3] Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI.
S. 451), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (Sachs-
GVBI. S. 705) geandert worden ist.
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